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uvoD

Uzemni plan Pohofelice byl pofizen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (déle jen ,stavebni zakon") a jeho provadécich vyhlaSek pro celé katastralni tzemi obce
Pohorelice a byl vydan Zastupitelstvem obce Pohofelice formou opatfeni obecné povahy, které nabylo
ac¢innosti 04.01.2010.

Obec Pohofelice je tvofena jednim katastralnim izemim Pohorelice u Napajedel o rozloze 588 ha. Obec ma
900 obyvatel.

Vsouladu s § 55 stavebniho z&kona byly vypracovany dvé zpravy o uplatiovani Gzemniho planu

v uplynulém obdobi:

- Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Pohofelice v uplynulém obdobi 2009-2013 (schvalena
Zastupitelstvem obce Pohorelice dne 21.10.2013 usn. &. 7/Z/13/5)

- Zprava o uplatdovani Uzemniho planu Pohofelice v uplynulém obdobi 2014-2020 (schvalena
Zastupitelstvem obce Pohorelice dne 03.05.2021 usn. &. 4/Z/2021/1)

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj Uzemi obce, se zménou legislativy a se zménou podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan, rozhodlo Zastupitelstvo obce Pohofelice na svém zasedani dne
28.02.2022 usnesenim ¢&. 2/Z/2022 o pofizeni nového Uzemniho planu. Stejnym usnesenim také
zastupitelstvo obce schvélilo pana Tomase Zelika jako ur¢eného zastupitele po celé volebni obdobi a
schvalilo zadost obce o pofizeni Gzemniho planu Méstskému Gfadu Otrokovice.

Zadost obce Pohofelice o pofizeni Gzemniho planu byla Méstskému Gfadu Otrokovice doruéena dne
12.04.2022.

Na zékladé vySe uvedeného rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval tento navrh zadani Uzemniho planu Pohofrelice.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OB CE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTU RE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Hlavnim cilem nového Uzemniho planu Pohofelice je pfi zachovani charakteru obce a ochrané hodnot
vytvofit pfedpoklady pro uspokojeni pozadavki na rozvoj izemi obce a pro vyvazeny rozvoj jednotlivych
pilifh udrZitelného rozvoje, tj. pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti obyvatel.
Zejména se jedna o umoznéni rozvoje obytné zastavby ve vazbé na zastavéné Uzemi obce, dopravni a
technické infrastruktury, a o péci o krajinu. Navrh nového GUzemniho planu bude vychazet z provéreni
urbanistické koncepce nyni platného Uzemniho planu Pohorelice.

1. Upresnéni pozadavk & vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni zavazném od 01.09.2021 vyplyvaji pro obec
Pohotelice tyto poZadavky k zapracovani do tzemniho planu:

- OB 9 Rozvojova oblast Zlin - GUzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi
spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢nd ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim
faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvazovana propojeni Zlina prostfednictvim dalnice
D49 s délnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim dalnice D55 z Hulina do Breclavi.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozniovat v rozvojovych oblastech
intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti srozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto ddvodu
v rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
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vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

- SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni zemi suchem

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a)

b)

<)
d)

f)

vytvafet Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajing,

vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
vytvaret GUzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamud, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tUzemni
studie krajiny.

- SD 11 - D55 useky Olomouc-Prerov a dale Otrokovice-Napajedla-Uherské HradiSté-Hodonin-D2

Ukoly pro Gzemni planovani:

a)

- E8

V GUzemi prednostné vytvafet podminky pro prichod Uzemim s minimalnimi dopady na Zzivotni
prostfedi

- Plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z

elektricke stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-Rohatec a nasmyckovani vedeni
Sokolnice-hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do elektrické stanice Rohatec.

Ukoly pro Gzemni planovani:

b)

Kraje a obce zajisti tzemni ochranu vymezenych koridord a ploch v navazujici tzemné planovaci
dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro umisténi zdméru nebo Uzemni rezervou.

- respektovat republikové priority tzemniho planovani pro zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14)

(14a)

(15)

(16)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFi planovani rozvoje venkovskych GUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dasledcich zhorsuji
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(17)

(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

(22)

(23)
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stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréaci s obyvateli
Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych
v PUR CR.

Pfi Gzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodafsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto Gzemich.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredal a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vEé. Gzemi byvalych
vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovéani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Uc¢elné vyuzivani a usporadani uzemi
Usporné v néarocich na vefejné rozpoc€ty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentélnich problémd.

Vymezit a chranit ve spolupréci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné prfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve
specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvéaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek G¢elné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledihovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
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nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpusobem dlsledné prfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢ink(l provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G&inka).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezniéni, cyklistickou).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich,
kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret Uzemni
podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adapta¢nich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych Skod.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Gc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezni¢éni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, vcéetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhG dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo meéstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
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mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zadsobovani Gzemi energiemi.

2. Upresnéni pozadavk & vyplyvajicich z tzemn €& planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zésad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢. 4, které nabyly Ucinnosti dne
22.03.2022 vyplyvaji pro obec Pohofrelice tyto pozadavky k zapracovani do Gzemniho planu:

- rozvojova oblast OB9 Rozvojova oblast Zlin
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) resit prednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v Gzemi OBS9;

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro
jejich vyuziti;

c) dbat na minimalizaci negativnich vliv(l rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi OB9, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni krajinné hodnoty a na
dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

- koridor kapacitni silnice D55 usek Olomouc - Pferov a dale Napajedla - Uherské Hradisté - Hodonin - D2,
podchyceny v PUR CR, vymezenim koridoru délnice II. tfidy D55 Otrokovice - Napajedla - Uherské
Hradisté

- plocha a koridor E8 pro novou elektrickou stanici 400/110kV Rohatec a pfipojeni vyvedeni vykonu z
elektrické stanice do prenosové soustavy vedenim 400kV Otrokovice - Rohatec a nasmyckovani vedeni
Sokolnice-Krizovany (hranice CR/SK) do elektrické stanice Rohatec, podchyceny v PUR CR, vymezenim
koridoru ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice

- PU13 Nadregionalni biokoridor 141 Buchlovskeé lesy - Spaleny

- PU53 Regionalni biocentrum 102 Prusinky

- PU172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach - Prusinky

- zpracovani Uzemni studie - provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-
hranice CR/SR

- Pohorelice spadaji dle ZUR ZK do typu ,krajiny zemé&délské harmonické®, krajinného celku Otrokovicko a
krajinného prostoru Komarovsko, kteréa je charakterizovana témito prvky:

Krajina zemédélska harmonicka

Vyskyt :

¢ast Upati Chfibu, Bilych Karpat, Komorskych a Vsetinskych vrchl a Beskyd

Krajinny raz :

reliéf pahorkatin s menSimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil orna
puda /sady a zahrady/ trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni;

Prirodni prvky
- teplejsi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraj(;

Kulturni prvky

- dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédeélské kultury
(ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina, doprovody
komunikaci sidel;

Viemové znaky

- pfirodni i kulturni rdznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka a pfirody, pohledové vazby na vyznamné
dominanty, symboly v krajiné, sakralni stavby

MoZna ohrozZeni :

e rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné uzemi

» zatizeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci

»  prejiméni cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd
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Zasady pro vyuzivani :

zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu);

nepfipoustét noveé rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného tzemi;
respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

respektovat priority Gzemniho planovani

Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj Gzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém Gzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrziteiného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a pfi Gzemné planovaci
¢innosti obci.

Preferovat pfi Uzemné planovaci €innosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridorQ
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zameéru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist jednotlivych funkénich okruhd stanovenych v
Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény pavodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Gzemi regionll se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR - 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaSeny Gzemni obvody obci s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin.
Provérit soulad lokalizace novych hospodafskych aktivit v téchto Gzemich s rozvojovymi zaméry kraje
a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného Gzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy
koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Podporovat vytvafeni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a

opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy

kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.

Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu
dopravni obsluhy Gzemi kraje;

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucCasti integrovanych
dopravnich systém0( kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych G€elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem
motorové dopravy;

- eliminaci plsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevSim
s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate€énym odstupem od
vymezenych koridor dopravni infrastruktury.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvIasté na:

- zachovéani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot tzemt;
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umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfent;

zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

(7) Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodéarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

uprednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi;

vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonickd feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektu a aredld, a na vybér ploch vhodnych k podnikani
v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného GUzemi a zachovani
verejné zelené, vEetné minimalizace jeho fragmentace;

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Gzemich, kde je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu
zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazefistvi a
rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
konkrétni ¢asti uzemi;

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v
navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a
turistické vyuzivani tzemi;

rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v
ostatnim Uzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i
budoucich;

zajisSténi Gzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivam povodni;

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech;

vytvafeni podminek v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink{i povodni;

disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpusobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridor(, s cilem zajistit v Gzemi podminky pro
jejich opétovné vyuziti;

vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢€innosti na bydleni, pfedevSim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od primyslovych
nebo zemédélskych aredld.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni
specifickych problém0, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodaiského a socialniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

zajisSténi Uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich
centrech oblastf;

zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v Gzemi,
pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd novych zaméra na lidské zdravi;
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- preventivnhi ochranu UGzemi pFed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plisobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni rezervy
pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Podporovat Gzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych, léCivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroja
energie.

v

v

podkladl takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni
privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace plGd. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemk(l ZPF zvlasté u pad zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Koordinovat utvafeni koncepci Gzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych strategickych
rozvojovych dokument( kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich FeSeni a proveéfit
moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim sousedicich krajd a obci
Ceské republiky a s Gzemim sousedicich krajd a obci Slovenské republiky. Dbat na potteby koordinaci
s dotéenymi organy sousedicich Gzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych koncepci
prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Zapojit organy uUzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji
konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

3. Upresnéni pozadavk & vyplyvajicich z Gzemn €& analytickych podklad &, zejména z problém a
uréenych k rfeSeni v uzemn é planovaci dokumentaci a p Ffipadné z doplfujicich pr dzkumad a
rozbor 4

a)

Res

Limity vyuZiti Gzemi

ené uzemi obce Pohofelice je limitovano ochrannymi pasmy a dalSimi omezenimi (limity vyuziti dzemi),

které vyplyvaji z pravnich predpist nebo byly stanoveny na zakladé zvlaStnich pravnich predpisti nebo

vypl

yvaji z vlastnosti Uzemi, a to z divodu zajiSténi ochrany verejnych zajma. V feSeni tzemniho planu musi

byt tyto limity plné respektovany.

Nemovité narodni kulturni pamatky, nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma
Urbanistické a krajinné hodnoty

Architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb historicky vyznamné stavby, mista
nebo soubory staveb

Uzemi s archeologickymi nalezy

Krajinny raz

Uzemni systém ekologické stability

Lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 50 m od okraje lesa

Bonitované puadné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Investice do pudy za Ucelem zlepSeni pudni Grodnosti

Vodni Gtvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma
Objekty a zafizeni protipovodnové ochrany a Gzemi uréend k fizenym rozlivim povodni
Sesuvna Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik

Oblasti s pfekro¢enymi imisnimi limity

Hlukové zény obci

Technologické objekty zdsobovani vodou a jejich ochranna pasma

Vodovodni fady a jejich ochranna pasma
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Uzemni plan Pohielice — navrh zadani

- Technologické objekty odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a jejich ochranna pasma
- Kanaliza¢ni stoky a jejich ochranna pasma

- Elektrické stanice a jejich ochranna pasma

- Nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy a jejich ochranna pasma

- Technologické objekty zasobovani plynem a jejich ochranna a bezpeénostni pasma
- Vedeni plynovodu a jejich ochranna a bezpecénostni pasma

- Elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova tuzemi

- Pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pasma

- LetiSté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi

- Cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky, turistické stezky, bézkarské trasy, sjezdovky
- Vymezené zony havarijniho planovani

- Objekty civilni a pozarni ochrany

- Pohfebisté, krematoria, valecné hroby a pietni mista

b) Problémy uréené k feSeni v UP

Pozemkové Upravy:

V roce 2011 byly zahajeny komplexni pozemkové tpravy (dale jen ,KPU"), do jehoZ obvodu byla zahrnuta
vesSkerd zemédélska pada v celém katastralnim Uzemi, vyjma zastavénych ¢asti obce a zastavitelnych ¢asti
dle platného tzemniho planu.

Dne 22.2.2013 bylo vydano rozhodnuti o schvaleni KPU. V ramci projednavani KPU pofizovatel upozornil na
nesoulady nékterych ¢asti KPU s tzemnim planem. Tyto nesoulady byly specifikovany a graficky vyjadreny
a presto byly schvaleny. Jedna se o:

- Zména tvaru a velikosti lokalniho biocentra LBC Vickova (v Gzemnim planu oznaceno jako plocha
pfirodni P 35), byla dohodnuta na jednani dne 14.10.2010 se zpracovatelem platného tzemniho planu, s
ohledem na omezenou vyméru statni pidy potfebnou pro spole¢na zafizeni. PFi studiu podkladd pro plan
spoleénych zafizeni nebylo nalezeno, z jakého ddvodu je vyméra LBC Vickova v Gzemnim planu
nadlimitni a z toho vyplyvajici nutnost tuto vyméru zachovat. Funkéni prostorové parametry (minimalni
velikost lokalniho biocentra) byly dodrzeny.

- Uprava umisténi lokalniho biokoridoru (v UP oznacen jako krajinna zelefi K 36) v souvislosti s Gpravou
LBC Vickovéa a ohledem na novou parcelaci.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci ozna¢eného v PSZ jako interakéni prvek Ipl4 (v Gzemnim
planu oznacen jako krajinna zeleri K 49) v lokalité Dily. Prvek je posunut severnim smérem pfiblizné o 40
m do Gdolnice, tak aby byla spinéna podminka navaznosti prvkG USES, v tomto pfipadé na navrzenou
plochu pro zalesnéni Lpl.

- Zména velikosti vodni plochy Vp 1 oproti Uzemnimu pranu (vodni plocha WT 31) je na zékladé
vypracované dokumentace technické feSeni planu spolecnych zafizeni - vodohospodafska opatfenti,
vypracované Ing. Horkym v prosinci roku 2010. Navrzena vodni plocha Vpl zasahuje do plochy
Uzemniho planu Os 16.

- Zména velikosti a umisténi vodni plochy Vp2 oproti Gzemnimu planu (vodni plocha WT 32, WT 33 a WT
34) je na zakladé vypracované dokumentace technické FfeSeni planu spoleénych zafizeni -
vodohospodarska opatfeni, vypracované Ing. Horkym v prosinci roku 2010. Vodni plocha Vp2
predstavuje dle této studie poldr v polni trati Bélcov, ktery je umistén v profilu, ktery umoznuje realizaci
dostate¢né velkého poldru pro transformaci povodriové viny. NavrZzena vodni plocha Vp2 zasahuje do
plochy vymezené v Gzemnim planu jako krajinna zeler K 40.

- Zprfesnéni trasovani polni cesty C25 (v izemnim planu oznac¢ena jako plocha ostatni dopravy D 25) je na
zakladé navrhu vodni plochy Vp2 a zaméreni skuteéného stavu lokality.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci oznaéeného v PSZ jako interakéni prvek Ip53 (v Gzemnim
planu oznacen jako krajinn& zeleri K 42) v lokalité V¢éelin. Posun prvku je severnim smérem pfiblizné o 20
m, tak aby byla splnéna podminka navaznosti prvkG USES, v tomto pfipadé na navrzenou plochu pro
zalesnéni Lp2 a zaroven pro zachovani celistvosti vlastnickych hranic a pfistupnosti celych vlastnickych
blokd tak, aby byl naplnén jeden z hlavnich cild pozemkové Gpravy stanovenych v § 2 zéakona C.
139/2002 Sh. o tom, Zze pozemkovymi Upravami se vytvareji podminky k racionalnimu hospodareni.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci oznaéeného v PSZ jako interakéni prvek Ip56 (v Gzemnim
planu oznacen jako krajinna zelen K 48) je na zékladé zaméfeni skute¢ného stavu Gzemi. Navrzeny Ip56
lemuje nové vybudované oploceni ovocného sadu.
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Uzemni plan Pohielice — navrh zadani
Plan spole¢nych zafizeni, ktery je soucasti pozemkovych Uprav, byl zapsan do katastru nemovitosti dne
18.10.2013. Doslo tak ke zméné katastralniho operatu pfevazné ve volné krajiné. Plan spole€nych zafizeni
je zpracovan na urovni dokumentace stavby pro Uzemni fizeni.

Aktualizace UAP

Ke dni 31.12.2020 byla zpracovana Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu (dale ,UAP“) pro Gzemi
obce srozSifenou pusobnosti Otrokovice, jehoZz soucasti je i obec Pohorfelice. Uplna aktualizace byla
pofizena na zékladé ustanoveni § 28, zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona.

- Resené Gzemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi rezimy, které vyplyvaji z pravnich piedpist,
nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé vyplyvaji z vlastnosti Gzemi.

- Na z&kladé predavanych dat bylo vroce 2014 zruSeno ochranné pasmo leteckych radiovych
zabezpecCovacich zafizeni Pferov - jev 103 (na zakladé sdéleni odborné vojenské slozky - Odbor
vojenského letectvi Ministerstva obrany Praha), zasahujici na celé katastralni tGzemi - bude vypusténo ve
zmeéné Uzemniho planu z textové i grafické ¢asti.

- Provéfit, pfipadné navrhnout protierozni opatfeni erozi ohrozenych pozemk v JZ &asti katastru.

- Provéfit, pfipadné navrhnout opatfeni k eliminaci nezadoucich vlivi plynoucich z rozsSifeni skladky.

- Ukoly, které je tfeba vzdy respektovat a zohledfiovat pfi navrhu novych zastavitelnych ploch:

- nadbytek navrhovych ploch pro bydleni - nenavrhovat plochy nové s timto vyuzitim
- ochrana ZPF - minimalizovat zabory na nejkvalitnéjSich padach I. a Il. tfidy ochrany

- erozi ohroZzené pozemky - zohledfiovat tyto zatizené lokality pfi navrhu novych zastavitelnych ploch

E

DalSi pozadavky, nap Fiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpra vy o uplat fiovani
tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona , nebo z projednani s dot éenymi organy a
verfejnosti

a) Pozadavky vyplyvajici rozvojovych programt a koncepci Zlinského kraje

Uzemni plan bude v souladu se zakladnimi koncepénimi strategickymi dokumenty i se sektorovymi a
ostatnimi koncepénimi dokumenty Zlinského kraje, zejména s dokumenty:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK (PRVAK ZK)

- Plan odpadového hospodarstvi ZK

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030

- Koncepce rozvoje cyklistiky na tzemi ZK

- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Plan dopravni obsluznosti tzemi ZK

- Nérodni plan povodi Dunaje a Plan diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu
- Plan pro zvladani povodrovych rizik v povodi Dunaje

- Program zlepSovani kvality ovzdusi — zona Stfedni Morava

b) Pozadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztahu

Vzajemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi budou feSeny v navaznosti na tzemné planovaci
dokumentaci okolnich obci tak, aby Uzemni rozvoj pokud mozno respektoval pozadavky na vyuziti azemi
pres spravni hranici obce. Pro tento cil budou vytvofeny podminky, tzn. plynuld navaznost vyuziti ploch
s rozdilnym zplasobem vyuZziti i navaznost obsluznych a krajinnych systém{.

c) DalSi pozadavky

- Nové pofizovany Gzemni plan bude navazovat na nyni platny Uzemni plan Pohofelice. Pokud bude
navrzeno nové uspofadani funkénich ploch, bude podloZzeno dostate¢né zavaznymi duvody, které se
budou opirat o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Zze plvodni feSeni bylo vécné nespravné a vedlo
ke kolizi s vefejnym zajmem.

- Uzemni plan bude obsahovat definice pojmu, které budou pouZity pfi stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pokud nejsou definovany zakonem ¢&i vyhlaskami.

- Provéfit aktualnost koncepce odkanalizovani obce

- Provéfit aktualnost stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
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- S ohledem na urbanistickou koncepci a ochranu krajinného razu uvazit moznost uplatnit pozadavky na
ploSnou a prostorovou regulaci

- Uvazit moznost stanoveni podrobnosti Uzemniho planu, ktera nalezi regulaénimu planu (fadné
oddvodnit).
- Provéfit tyto plochy a lokality:
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4) Zahradky

Méstsky rad Otrokovice ,
Odbor rozvoje rista Strankal4d z 22
nam. 3. kétna 1340
765 02 Otrokovice



Uzemni plan Pohelice — navrh zadani

8) Plocha sportu OS 16
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12)Garéaz v ploSe parku ZP
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16)Plocha ,Z*
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PoZadavky obce

Projektant se bude zabyvat témito pozadavky obce:

Zapracovat vysledek pozemkovych Gprav.

Vyhledat vhodna mista pro sportovisté a sidelni zelen, pro tento Gc¢el pfednostné vyuZzije pozemky obce
popF. statu.

Stavajici vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou v co nejvétsSi mife chranéna

Zrevidovat vSechny navrhové plochy bydleni individualinino vymezené v UP Pohorelice. Provéfit je
z hlediska napf. naroc¢nosti vybudovani napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, dopadu na
krajinu a na zdbor ZPF (z&bor pld I. a Il. tfidy ochrany). Vyhodnotit i jiné faktory, které v nich ovlivni
vystavbu, napf. vedeni VN prochéazejici plochou. Vzhledem k jejich nadbytku konstatovanému ve zpravé o
uplatiiovani tzemniho planu navrhnout jejich redukci. Novy Gzemni plan nenaplni stanovenou potfebu
jejich vymezeni v plné vySi, navrhuje se naplnéni této potfeby cca z 85 %. Provéfi vymezeni ploch
novych, které by mély lepSi podminky pro vystavbu nez stavajici. Plochy navrhované k redukci budou
vyhodnoceny i z hlediska moznosti uplatnéni ndhrad na zménu v Gzemi ve smyslu § 102 stavebniho
zakona.

Nebudou vytvofeny podminky pro rozvoj satelitni vystavby. Uvazit proto stanoveni podminek
prostorového uspofadani, napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti. Stanovit také pravidla pro
feSeni dopravy v klidu, zejména zajistit potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani v nové zastavbé a
zajistit jejich umisténi zejména na vlastnich pozemcich stavebnik(.

Vefejna prostranstvi a prostory mistnich komunikaci dimenzovat v dostate¢nych Sitkach umoznujicich
umisténi vozovek, chodnikd, parkovacich mist a doprovodné zelené v odpovidajicich parametrech.
Verejnou infrastrukturu dimenzovat na celkovy maximalni navrhovy poc¢et obyvatel, ktery vyplyne z navrhu
vymezeni ploch pro bydleni a ze stanoveni intenzit jejich vyuZziti. Vzit do Gvahy, ze kapacita ZS/MS je nyni
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na hranici své kapacity. Vybudovani potfebnych zafizeni vSech druh( souvisejici vefejné infrastruktury
bude podminkou pro realizaci nové obytné zastavby.

Zabyvat se pozadavkem zruSit zastavitelnou plochu VX 17 (fotovoltaika) a navrhnout jeji nové budouci
vyuZziti napf. pro zahradky, pro zemédélské vyuziti. Fotovoltaiku umoznit na konstrukcich staveb, nikoliv
na zemédélské pudé. Zvazit napf. moznost umisténi fotovoltaiky na ploSe skladky za podminky, Ze plocha
jiz bude ke skladkovani vyuzita a skladkovani bude ukonéeno (vyuziti etapizace vystavby), pfi tom zajistit
v co jak nejvétsi mife pohledové odclonéni fotovoltaiky.

Provérfit rozSifeni zahradkarské osady Vinohradky smérem na Oldfichovice. Podminky vyuziti plochy
zahradkéarskych osad stanovit tak, aby plocha slouzila pouze pro zahradkafské ucely, vyjimecné pro
drobné chovatelské Gcely (tzn. napf. vyloucit umistovani objektt charakteru rodinnych domu, sportovné-
rekreacnich staveb, zemédélskych staveb). Stanovit maximélni mozZnou miru zastavéni takovych
pozemkd, aby pfevazna ¢ast slouzila péstovani rostlin.

Zabyvat se moznosti vylou¢eni nékterych staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Gzemi uvedenych v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona z divodu vefejného zajmu.

V pripadé zjisténi potfeby budou pro plochy stanoveny podminky podrobnosti odpovidajici regulacénimu
planu.

V navrhu tzemniho planu proveéfit mozné miseni drobnych podnikatelskych aktivit typickych pro venkov a
funkci bydleni a rekreace.

Proveéfit moznosti umisténi drobnych provozoven v plochach bydleni, které vSak nesnizi kvalitu bydleni v
dané lokalité.

pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona

Aktualizovat zastavéné Uzemi

Zapracovat plan spoleénych zafizeni z KPU

Proveéfit plochy pro Gzemni studie, pfipadné prodlouzit termin pofizeni

U liniovych ploch technické infrastruktury zrusit zastavitelné tzemi v souladu s Metodikou ZK

Aktualizovat limity vyuZiti Gzemi dané aktualizaci UAP.

Zohlednit pfipadné pozadavky vyplyvajici z SirSich vztah( v Gzemi.

Provéfit, pfipadné upravit, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Provéfit koncepci vefejné infrastruktury.

Zohlednit pravomocné Gzemni rozhodnuti koridoru kapacitni silnice R55.

Provéfit dopravu v Kklidu - zvazit, zda v rdmci nové vystavby nenavysit pocet parkovacich a odstavnych
stani pro stupen automobilizace 1:3 a nepfizplsobit trendu naristu dopravy na hodnotu 1:2,5, nebo 1:2
(coz odpovida hodnoté 500 vozidel na 1000 obyvatel).

Provérit, pfipadné upravit zastavitelné Gzemi u TI mimo intravilan obce.

Respektovat pFirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

Respektovat sou¢asny krajinny raz obce.

Proveéfit moznost vylou€it umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy

Projektant se bude zabyvat témito pozadavky dotéenych organu:

)

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani

Pozadavky vyplyvajici z projednani s verejnosti

Projektant provéfi pozadavky vzesSlé z projednani s vefejnosti, v odlvodnéni fadné popiSe, jak bylo
pozadavku vyhové&no nebo pro¢ poZzadavku vyhovéno nebylo.

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani
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B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Nepfedpokladd se pozadavek na vymezeni Uzemnich rezerv, pfipadny poZadavek bude navrzen
projektantem pfi vypracovani navrhu tzemniho planu.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLAS TNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO

V feSeni GUzemniho planu budou zpfesnéna vefejné prospé&sna opatfeni vymezend v Zasadach tzemniho
rozvoje Zlinského kraje. Pokud to bude vyplyvat zfeSeni, budou v UP navrzeny plochy pro vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace. Navrh téchto ploch bude fadné odivodnén. Navrh
vymezeni projektant projedna s uréenym zastupitelem v rdmci vyrobniho vyboru.

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Na zakladé navrzeného feSeni tzemniho planu projektant pfipadné navrhne vymezeni ploch a koridoru, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim azemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, projektant od(vodni potfebu a opodstatnénost tohoto
pozadavku. Konkrétni pozadavky nejsou znamy.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nepredpoklada, mize vyplynout z projednani navrhu zadani.

F. POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADANI
OBSAHU JEHO OD UVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POETU VYHOTOVEN

Navrh Gzemniho planu projektant vypracuje v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyhlaSkou €. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpis(i, vyhl. & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich pfedpist a s ostatnimi pravnimi predpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.

Obsah navrhu tzemniho planu, ktery vypracuje projek  tant

» textova ¢ast — obsah dle pril. €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., ¢ast I. Obsah Gzemniho planu (1), (2)
» graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:

1. Vykres zéakladniho ¢lenéni tzemi mé&F. 1: 5 000
2. Hlavni vykres mé&F. 1: 5 000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mé&F. 1: 5 000

Obsah od tivodn éni Gzemniho planu, ktery vypracuje projektant

» textova cast - obsah dle pfil. €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., ¢ast Il. Obsah oduvodnéni tzemniho planu a
dle 8 53 odst. 4 a), b), c), d) a § 53 odst. 5 b), e), f) zak. €. 183/2006 Sb.

» grafickd ¢ast bude obsahovat vykresy:
1. Koordina¢ni vykres mé&F. 1: 5 000
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Uzemni plan Pohielice — navrh zadani

. 1: 100 000
.1: 5000

2. Vykres SirSich vztaht
3. Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu

Obsah GUzemniho planu muaze byt za dodrzeni stavebniho zakona a provadécich vyhlasek na doporuceni
projektanta po projednani s obci a pofizovatelem upraven (napf. muze obsahovat i dalSi vykresy a
schémata).

Veskera feSeni projektant fadné oduvodni.
V praibéhu zpracovani navrhu budou svolavany vyrobni vybory.

Projektant se zG¢astni spoleéného jednani, vefejného projednéani, pfip. opakovaného vefejného projednéni.
V pfipadé potfeby projektant provede odborny vyklad Gzemniho planu pro zastupitele obce. Projektant bude
spolupracovat s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem pfi vyhodnocovani vysledk( projednani dle § 50 a
§ 53 stavebniho zakona.

Vykresy, které jsou soucésti grafické ¢asti Uzemniho planu, budou zpracovany nad aktudlni katastralni
mapou a vydany v méfitku viz vySe. Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Pohorelice (pfipadné
Uzemni plan Pohofelice s prvky regulaéniho planu). Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaénim
razitkem projektanta. Systém USES vypracuje autorizovany projektant USES.

Uzemni plan Pohorelice bude zpracovan dle metodiky Zlinského kraje SZdUP uvedené k datu podpisu
smlouvy o dilo na adrese https://www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-
planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html. Zpracovatel pfed odevzdanim navrhu UP zajisti
bezchybny prachod kontrolnim nastrojem KaK /a jeho dopliiky/ Zlinského kraje (kontrolu provadi Krajsky
rad Zlinského kraje, odbor UPaSR) a bezchybny prichod kontrolnim ETL nastrojem Standardu vybranych
gasti UP (kontrolu provadi UUR prostfednictvim krajskych Gfad(). Kompletni datovou éast UP zpracovatel
pfeda objednateli a na Krajsky ufad Zlinského kraje podle predpisu https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-
podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-
informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-kontrolovane-prostrednictvim-nastroje-kak-2021-zlinskeho-
kraje-cl-5093.html

Navrh Uzemniho planu Pohofelice bude pro spoleéné jednani pfedan objednateli ve 2 vytisténych
vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf). Na zakladé spole¢ného jednani bude navrh upraven a bude predan
objednateli pro vefejné projednani ve 2 tiSténych vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf). Pro pfipadné
opakované vefejné projednani bude navrh upraven a bude predan objednateli pro opakované vefejné
projednani ve 2 tiSténych vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf). Po vefejném projednani nebo po opakovaném
verejném projednani bude zpracovan navrh ve 3 vyhotovenich v listinné podobé a 1x digitalné na
elektronickém nosici (ve formatu: textova a tabulkova ¢ast -*.doc, *.xls, graficka ¢ast -*.dgn, *.pdf).

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném UGzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Nepfedpoklada se masivni vymezovani zastavitelnych ploch nad ramec stavajici platné UPD. Pfedpoklada
se, ze navrh tzemniho planu bude zaméfen zejména na provéreni a stabilizaci stavajicich rozvojovych ploch
vCetné provéreni podminek vyuZiti. Pozadavky obce na feSeni Gzemniho planu jsou popsany v kapitole
A.4.d).
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