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Véc: Stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Tlumaéov

Dne 14.08.2019 byl M&U Otrokovice, odboru rozvoje mésta, oddéleni rozvoje a Uzemniho planovani
(pofizovatel) postoupen ve smyslu ust. § 46 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu

Tlumadov podany u obce Tlumacov dne 24.07.2019.

Zakladni udaje navrhu:

a) Navihovarct | - =strik pozerku p. 6. 3535
v katastralnim uzemi TTumacov

b) Navrhovatel odivodnuje zménu Uzemniho planu zamérem vystavby nového sidla spole¢nosti zabyvajici
se vyvojem a konstrukci vlastnich stroju a pfipravkd, montaznich linek ¢i CNC obrabénim, vyrobou
technologickych souéasti automatizovanych strojnich zafizeni, zejm. pro zpracovatelsky a automobilovy
pramysl, vyvojem chytrych a spolehlivych feSeni v oblasti automatizace vyroby.

c) Pozaduje se pozemek p.C. 3535, ktery je soucasti plochy zemédélské Z vymezit jako plochu vyroby a
skladovani V.

d) Knavrhu vydal Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
hodnoceni ekologickych rizik koordinované stanovisko €.j. KUZL 32331/2019 ze dne 13.06.2019 se
zavérem, Ze navrhovanou zménu je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

e) Navrhovatel zmény se bude podilet na uhradé finan¢nich nakladd na pofizeni zmény dzemniho planu.

Stanovisko pofrizovatele k predlozenému navrhu na pofizeni zmény izemniho planu:

Predklada se navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.
Zkraceny postup spociva v tom, Ze navrh zmény se projednava pfimo ve vefejném projednani, odpadne
tedy vypracovani, projednani a schvaleni zadani, a vypracovani a projednani navrhu zmeény pro spole¢né
jednani. Vzhledem k tomu, Ze od projednani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Tlumad&ov v uplynulém
obdobi 2012-2016 uplynou tfi roky, pofizovatel doporu€uje pfed zménou uzemniho planu vypracovat a
projednat Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Tlumadov v obdobi 2017-2019. Zakon uklada tyto zpravy
vyhotovovat pravidelné nejméné jednou za Ctyfi roky. Z projednani zpravy mize vyplynout potfeba zmény
Uzemniho planu i z jinych ddvodu. Pofizovatel ve smyslu ust. § 46 odst. 2 stavebniho zakona ovéfil Uplnost
navrhu, posoudil soulad s pravnimi pfedpisy a se svym stanoviskem jej pfedklada k rozhodnuti
Zastupitelstvu obce Tlumacov. Rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu je v kompetenci zastupitelstva
obce.
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Nahled na pozemek fedeny v navrhu:

Pozemek — p.€. 3535
- Pozemek o vyméie 33 829 m? se nachazi v nezastavéném uzemi, v plose zemédélské.

- Z pohledu uzemné planovacich podkladu je pozemek soucéasti zemédeélského pldniho fondu se IV. tfidou
ochrany, na pozemku se eviduje vodovodni fad skupinového vodovou, plynovod STL (3x) a VTL (2x)
s ochrannymi pasmy, mistni telekomunikacni kabel.

Navrh zmény uzemniho planu pozaduje zménu funkéniho vyuziti stavajici nezastavitelné plochy zemédélske
na zastavitelnou plochu vyroby a skladovani V. Vlastnik pozemku a navrhovatel zmény Uzemniho planu
v navrhu zmény piedstavuje sv(j zamér vyuZiti zemi, je tfeba ale vzit do Gvahy, ze zména UP ,neschvaluje*
tento konkrétni zamér, ale jen budouci obecné vyuZiti plochy dané podminkami vyuZiti plochy vyroby a
skladovani V.

Stavebni zakon v § 55 odst. 4 stanovuje, Ze dal$i zastavitelné plochy Ize zmé&nou Uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V navrhu na pofizeni zmény
neni navrhovatelem prokazana potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy. Pofizovatel proved|

Vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby vymezenych v Uzemnim planu Tlumadov (viz pfiloha k tomuto
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stanovisku) a dospél k vysledku, ze obec Tlumacov ma na svém katastralnim Uzemi v souCasné dobé
k zastavéni pro vyrobu vymezenou plochu o celkové rozloze 38,41 ha. Z uvedeného vysledku pfezkoumani
je zfejmé, Ze obec Tlumacov disponuje velkym mnozstvim navrhovych ploch uréenych k vyrobé. Konstatuje
se proto, Ze neni prokazana potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy pro vyrobu ve smyslu vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zakona, ktera je nutnym pfedpokladem pro schvaleni pofizeni zmény.

Upozornéni:

- O vysledku jednani zastupitelstva obec ve smyslu ust. § 46 odst. 3 informuje bezodkladné
navrhovatele a urad tuzemniho planovani.

Mgr. Anna Liberova
vedouci oddéleni
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Vyhodnoceni ndvrhovych ploch vyroby vymezenych v Uzemnim planu Tlumaéov (UP)

Pfi posouzeni ndvrhovych (zastavitelnych) ploch vyroby, vymezenych platnou tzemné pldnovaci dokumentaci obce
Tlumacov, vychdzel orgdn tzemniho pldnovani (pofizovatel) z konzultaci se stavebnim ufadem Otrokovice, aktudlnich
leteckych snimkt a informaci z katastru nemovitosti.

V katastralnim tdzemi Tluma¢ov na Moravé je v UP vymezeno 28 stdvajicich ploch vyroby (viz. obr. &. 1), do kterych jsou
zahrnuty plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb - VD, plochy vyroby a skladovdni - V a plochy pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu - VZ o celkové vyméte 35,63 ha.

Obr. ¢. 1 - Stdvajici plochy vyroby

Névrhové plochy vyroby vymezené v UP zahrnuji plochy VD, V a VZ o celkové plose 56,25 ha. Z toho je vymezeno 5 ploch
prestavby o celkové vymeéte 16,27 ha. Navrhové plochy byly vesmés pfevzaty z plivodni dzemné planovaci dokumentace k
vytvofeni piiznivych podminek pro nové zaméstnavatele a tim vytvoieni novych pracovnich piilezitosti v rozvojové oblasti
republikového vyznamu. Obec se dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 nachdzi v
rozvojové oblasti Zlin OB9, kterd je charakterizovdna jako rozvojovd oblast mezindrodntho a republikového vyznamu,
zejména z diivodu silné koncentrace obyvatelstva, ekonomickych aktivit a s ohledem na kulturné historické podminky tzemi.

Plochy vyroby zahrnuté pofizovatelem do stavu:

Plochy prestavby:

- soznacenim VD 29, VD 102 a V 134 nachdzejici se vjizni Casti zastavéného tzemi, byly vymezeny jako plocha
pfestavby. Jedna se o plochu jiz zastavénou stavajicimi objekty, kde je velmi tézko identifikovatelné, jaké procento staveb
je knovym uceliim vyuzivano. Z téchto diivodi zahrnul pofizovatel v rdmci vyhodnoceni uvedené plochy piestavby do
ploch zastavénych.

- soznacenim V135, nachdzejici se vseverni Casti zastavéného Uzemi u Zeleznice. Aredl je vyuZivan ve stdvajicich
objektech stavebni firmou Navlacil. Pofizovatel zahrnul v rdmci vyhodnoceni uvedenou plochu pfestavby do ploch

v v

zastavénych, jelikoZ se neda procentudlné fict, kolik objektl je k novym dcelim vyuZivano.



Tlumacov - vyhodnoceni ploch vyroby zdri 2019

- soznacenim V 145, nachdzejici se v jihovychodni ¢asti katastrdlntho dzemf - Terezov, byla dfive uZivdna k zem&délskym
uceltim, dnes je t¢zko identifikovatelné, kolik plochy je jiZz vyuZivano k vyrobé¢ a skladovéni, proto tuto plochu pofizovatel
zahrnul do stavu.

Plocha ostatni:
- soznacenim V 32, nachdzejici se v jizni Casti katastralniho dzemti, je vyuzivdna firmou Centring - stavebni dvur, proto je

zahrnuta do stavu.

- soznacenim V 35, nachazejici se v lokalité Skaly je vyuzivana hfebfincem Tlumacov k chovu ovci a koz a je pod jednim
oplocenim se stdvajicim objektem, proto byla potfizovatelem zahrnuta do stavu.

Vysledky ptfezkoumadni:

- celkova plocha navrhovych ploch ¢in{ 56,25 ha
- ztoho zastavénd plocha ¢ini 17.83 ha
Plocha k zastavéni ¢ini 38,41 ha

Obec Tlumacov ma ve svém katastrdlnim tizemi vyuZivanych ploch pro vyrobu o celkové plose 35,63 ha a ploch navrhovych o
celkové plose 38,41 ha. Z vySe uvedeného vysledku pfezkoumdni jednotlivych ploch vyroby je ziejmé, Ze obec Tlumacov
disponuje velkym mnoZstvim navrhovych ploch uréenych k vyrobé, ve kterych dochdzi jen k velmi pozvolnému zastavovéni,

v vz

neni tudiZ Zadouci navrhovat plochy nové s timto vyuZitim.
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cislo zpiisob vyuZiti plochy ozn. lokalita vyméra m2 pozndmka
21 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD severni ¢ast katastru 68 435
23 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD severni ¢ast katastru 44 939
24 plochy vyroby a skladovani \ severni ¢ast katastru 61 570
25 plochy vyroby a skladovéni \Y severni ¢ast katastru 44 076
L . . . . . v plose umisténa pouze prelozka VN (do plochy zasahuje
26 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD| u fotovoltaické elektrarny 10 368 ajové)
27 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD| u fotovoltaické elektrarny 8599
29 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD jizni ¢ast katastru 3 383 |zastavéno (plocha prestavby)
30 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD mistni ¢4st Skaly 6 762
31 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD mistni ¢ast Skaly 27752
32 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD mistni ¢ast Skaly 9 981 [firma Centring - stavebni dviir - zastavéno
33 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD u drahy 1921
36 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD za aredlem druZstva 11 662
67 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD severni ¢ast katastru 26 549
102 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD JiZni ¢ast katastru 6 510|zastavéno (plocha piestavby)
134 plochy vyroby a skladovani \" jizni ¢ast katastru 107 634 |zastavéno (plocha prestavby)
135 plochy vyroby a skladovani \Y u drahy 21 4'70|Aredl fy Navldcil - zastavéno (plocha prestavby)
136 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD za aredlem druzstva 17 080
145 plochy vyroby a skladovani V| jihovychodni ¢ast katastru 23 706|zastavéno (plocha prestavby)
. . . . hrebcinec Tlumacov - je vyuZivano k chovu ovci a koz (pod
35 plochy pro zemédé€lskou a lesnickou vyrobu| VZ Skaly 5 669 G Gplleat 6 SEvEe)
8 plochy pro zemédé€lskou a lesnickou vyrobu| VZ u zahradnictvi 6 099
37 plochy pro zemédé€lskou a lesnickou vyrobu| VZ u zahradnictvi 11 291
161 plochy vyroby a skladovéni \Y severni ¢ast katastru 34 880
162 plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb| VD jiZni Cast katastru 2119
Celkovd plocha 562 455(56,25 ha
Zastavénd plocha 178 353






