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ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — STANOVISKA
A PRIPOMINKY

1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

1.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k navrhu uzemniho planu
uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu dle §
50 zakona ¢. 183/2006 Sbh.

a) Ministerstvo obrany, sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich
zdajmii a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

(stanovisko ze dne 25.06.2024, ¢j. MO 512644/2024-1322)

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh Uzemniho planu Pohotelice - spole¢né jednani
K ¢j. OTRK/ORM/33107/2024/ALI

e Odbor ochrany tzemnich zajmi a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisii (déle jen ,,zdkon o zajistovani obrany CR)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon“), jako vécné a mistné
ptisluiné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu,
v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona souhlasné stanovisko k piedlozené tzemné planovaci dokumentaci.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

e Oduvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni
ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy3e
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a z4jmy MO na zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a nema k feSené UPD, pii dodrZeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
ptipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v
souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

b) Méstsky uiad Otrokovice, odbor dopravé-spravni, oddéleni silni¢niho hospodaistvi,
ndam. 3.kvétna 1340, 765 02 Otrokovice

(stanovisko ze dne 26.06.2024, ¢.j. OTRK/DOP/33716/2024/BER)

Vyjadieni k ,,Oznameni konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Pohotelice®, (dale
jen UP Pohotelice)

e Méstsky urad Otrokovice, odbor dopravné-spravni, oddé€leni silni¢niho hospodaistvi (dale jen DOP
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MeéU Otrokovice), vécné a mistné piislusny spravni organ dle ust. § 10 a ust. § 11 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen zak. ¢. 500/2004 Sb.), a jako
prislusny silni¢ni spravni urad dle ust. § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zak. ¢. 13/1997 Sb.), sd€luje nasledujici:
DOP MéU Otrokovice jakozto obecni tifad obce s rozsifenou piisobnosti, vykonava ptisobnost
silni¢niho spravniho ufadu a specidlniho stavebniho ufadu ve vécech silnic II. a III. t¥idy a vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci s vyjimkou véci, o kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy
nebo krajsky ufad, a plsobnost specialniho stavebniho tfadu ve vécech mistnich komunikaci na
tizemi ORP Otrokovice. K vyse uvedenému navrhu UP Pohofelice Vam sdélujeme, Ze nemame
zadnych namitek ani pfipominek.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

Upozoriiujeme: Z hlediska zak. & 13/1997 Sb. upozoriiujeme pii tvorbé navrhu UP na skute¢nost,
ze dle ust. § 17 odst. 1 zakona jsou délnice, silnice a mistni komunikace 1. tfidy, jejich soucasti,
prislusenstvi a stavby souvisejici jsou vefejné prospésné. Za souvisejici stavbu se pro tyto ucely
povazuje i stezka pro cyklisty a stezka pro chodce a cyklisty soubézna se silnici nebo mistni
komunikaci I. tfidy. Avsak tyto koridory pro vefejné prospésné stavby musi taktéz zaneseny a byt
soucasti UP dané obce/mésta.

Dle ust. § 45 odst. 2 zak. ¢. 13/1997 Sb. plati, Ze pokud byla platna izemné planovaci dokumentace
schvélena pfed 1. Cervencem 1992 a nebyly proto v jeji zavazné Casti vymezeny stavby dalnice,
silnice a rychlostni mistni komunikace jako vefejn¢ prospésné stavby, jsou tyto stavby vefejné
prosp&Snymi stavbami, pro jejichz uskute¢néni lze vyvlastnit pozemky, stavby a prava k nim podle
zvlastnich predpist.

DOP Mé&U Otrokovice upozoriiuje, Ze pii navrhovani novych obytnych ploch, tj. zastavba RD &
bytova vystavba, je nutno navrhovat takové dopravni koridory, aby umoziovaly vystavu dopravni
infrastruktury, ktera umozni fadné uzivani danych oblastni, tj. komunikaci silni¢nich s min. §. 6.00
m + komunikaci p&sich v §. min. 1,5 + odstupové bezpeénostni vzdalenosti. DOP M&U Otrokovice
tedy doporucuje navrhovat dopravni koridory v min. §. 10,00 m.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

¢) Ministerstvo priomyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
(stanovisko ze dne 19.06.2024; ¢.j.: MPO 56975/2024)

Stanovisko k navrhu Uzemniho pldnu Pohofelice — spoleéné jednéni.

Zavazna ¢ast

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zékon), ve znéni pozd&jSich predpisii uplatitujeme k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist nasledujici stanovisko. S navrhem
vyse uvedeného izemniho planu souhlasime.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

Odulvodnéni

Ve spravni Gzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostt, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostii ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného diivodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.
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d) Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabieZi
600, 760 01 Zlin

(stanovisko ze dne 15.07.2024, ¢.j. KHSZL 25489/2024)

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Pohotelice

Stanovisko

Dne 19. 6. 2024 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doruceno
oznameni Méstského ufadu Otrokovice, Odboru rozvoje mésta, Oddéleni rozvoje a tizemniho
planovani, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice konani spole¢ného jednani navrhu Uzemniho
planu Pohotelice.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné pfislusny organ
ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotCeny spravni ufad pii rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi ptedpisy, které se dotykaji z4jma chranénych orgdnem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) a § 77 zakona C.
258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdéjsich predpist, jakoz i podle § 334a odst. 1, 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpist posoudila navrh
Uzemniho planu Pohofelice.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky ptedpisit v oblasti ochrany vetejného
zdravi vydava Krajskd hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling toto stanovisko: S
navrhem Uzemniho planu Pohotelice se souhlasi.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

Odavodnéni

Rozsah uzemi feseného Uzemnim planem Pohofelice je vymezen hranici spravniho Gzemi obce
Pohotelice, které je tvofeno jednim katastralnim uzemim Pohoftelice u Napajedel. V feSeném uzemi
se k 15. 1. 2024 vymezuje 7 zastavénych tizemi.

Uzemnim planem jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle jejich
ptevladajiciho stavajiciho nebo pozadovaného zptisobu vyuziti.

Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychdzi z jednotné metodiky
zpracovani uzemnich plani na tzemi Zlinského kraje (Standard jednotného zpracovani datové casti
uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2023).

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim
ptevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani.

Navrh uzemniho planu obsahuje prvky regulacniho planu

Uzemni plan Pohotelice navrhuje nasledujici plochy zmén:

Bydleni individualni (BI)

- Z.1 na severozapadnim okraji obce, vn¢ zastavéného uzemi, k némuz na jihu bezprostfedné
priléha.

- Z.2 na severnim okraji obce, vn¢ zastavéného tzemi, k némuz na zapad¢, jihozapadé a
jihovychod¢ bezprostredné ptiléha.

- Z.3 na severovychodnim okraji obce, vné¢ zastavén¢ho uzemi, k némuz na severozapad¢ a
jihovychod¢ bezprostiedné piiléha.



UZEMNI{ PLAN POHORELICE — B.1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU — PRILOHA C. 1: STANOVISKA A PRIPOMINKY

- Z.4v jihozépadni ¢asti obce uvnitt zastavéného uzemi.
- 7.5 najihovychodnim okraji obce uvnitf zastavéného tizemi.

Obcanské vybaveni — sport (OS)

- Z.10 pro rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu za severovychodnim okrajem obce vné
zastavéného tizemi, k némuz na severu a zapad¢ priléha.

- Z.11 pro umisténi zazemi pro rekreacni aktivity spojené se stavajici vodni plochou za
jihovychodnim okrajem obce wvné zastavéného Uzemi, k némuz na severu a vychodé
bezprostiedné priléha.

Vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)

- Z.12 pro zajisténi dopravni a technické obsluhy stavajici obytné zastavby na severozapadnim
okraji obce.

- Z.13 pro zajisténi dopravni a technické obsluhy stavajici obytné zastavby na severovychodnim
okraji obce a navrzené plochy Z.10.

Doprava jina (DX)

- Z.14 za severozapadnim okrajem feSené¢ho tzemi vné zastavéného uzemi pro realizaci ticelové
komunikace. Jedna se o ptrevzaty zamér z Komplexni pozemkové upravy v k.. Pohotelice u
Napajedel vydané rozhodnutim o schvaleni KPU dne 22. 2. 2013.

- Z.15 za severnim okrajem obce vné zastavéného tizemi pro realizaci ucelové komunikace. Jedna
se o prevzaty zamér z Komplexni pozemkové upravy v k.a. Pohofelice u Napajedel vydané
rozhodnutim o schvaleni KPU dne 22. 2. 2013.

Nakladani s odpady (TO)

- Z.16 pro rozsiteni stavajici skladky odpadt firmy Moravska skladkova spolecnost a.s. situované
a provozované na sousednim k.u. Kvitkovice.

Vyroba jina (VX)

- Z.21 za vychodnim okrajem obce pro realizaci fotovoltaické elektrarny. Jedna se o pievzaty
zamér z dosud platného Uzemniho planu Pohotelice.

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

- Z.22 a Z.40 na jiznim okraji obce jsou vn¢ zastavéného uzemi pro vytvoreni pfechodového a
izola¢niho prvku mezi stavajici nové realizovanou obytnou zastavbou na severni stran¢ a
plochami velkovyrobné obhospodatfovaného ZPF na stran€ jizni

Vodohospodaiské (WH)

- 7236 a Z.37 urCené pro realizaci hrazi zachytnych poldri. Jednd se o prevzaty zadmér
z Komplexni pozemkové tpravy v k.u. Pohofelice u Napajedel vydané rozhodnutim o schvaleni
KPU dne 22. 2. 2013.

Vodni hospodarstvi (TW)

- Z.41 pro realizaci Cerpaci stanice odpadnich vod. Veskeré splaskové odpadni vody z jizni ¢asti
obce budou piecerpavany vytlacnym potrubim napojenym do koncové Sachty stavajici
kanalizace na jizni stran¢ Napajedel. Kanalizace je vedena na COV Napajedla.

V feSeném uzemi obce Pohofelice se vymezuji 4 plochy Gzemnich rezerv, jimiz jsou plochy
bydleni individualni (BI) R.6, R.7, R.8, R.9 urcené pro individudlni bydleni. Ve vymezenych
plochach tizemnich rezerv jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatn¢ ztizit nebo znemoznit.
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Dopravni infrastruktura

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou

Zastavéné uzemi obce Pohotelice bude i nadale zasobovano pitnou a uzitkovou vodou z vefejné
rozvodné vodovodni sité, kterd je soucasti skupinového vodovodu Zlin. Stavajici zastavba obce
Pohotelice i navrhované plochy zastavby, které se nachazi ve vyskach 278,0 — 220,0 m n. m. budou
zasobovany pitnou vodou ve dvou tlakovych pasmech. Na rozvodné vodovodni siti bude ve vysce
cca 235,0 m n.m. vybudovana reduk¢ni Sachta s redukénim ventilem, kterym budou upravovany
tlakové pomeéry ve vodovodni siti I. tlakového pdsma. Stdvajici redukéni ventily, osazené na
vodovodni siti v uzemi lokality Na Dolin¢, budou zruseny

Vodni hospodarstvi — likvidace odpadnich vod

Obec Pohotelice bude odkanalizovana kombinovanym kanaliza¢nim systémem. Stdvajici
kanaliza¢ni sit’ obce Pohotelice, kterd se nachazi v povodi Pohotelického potoka, bude doplnéna
navrzenymi kanalizacnimi stokami. V jizni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena kanalizacni stoka,
ktera bude zausténa do navrhované Cerpaci stanice CS Pohofelice, z niz budou navrzenym
vytlaénym kanaliza¢nim fadem odvadény splaskové odpadni vody do kanaliza¢niho systému mésta
Napajedla, a tim do méstské Cistirny odpadnich vod Napajedla. Srazkové vody budou v maximalni
mife jimany u jednotlivych nemovitosti a budou vyuzivany k zalévani zahrad nebo zelené.

Navrh Uzemniho planu Pohotelice neni v pozadavky zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochran€ rozporu s
vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

e) Krajsky uiad Zlinského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, lesniho hospodaistvi, myslivosti a rybaistvi, tiida TomdSe Bati 21, 761 90
Zlin

(koordinované stanovisko ze dne 17.07.2024, ¢.j. KUZL 64007/2024)

Koordinované stanovisko

Krajsky ufad Zlinského kraje jako prisluSny dotCeny organ vefejné spravy v ramci vykonu
pienesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ztizeni), ve znéni pozdgjiich predpisti, na zakladé ozndmeni o spoleéném jednani o navrhu ,,Uzemniho
planu Pohoftelice” vydava podle ust. § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist, toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych
zajmu podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky Gfad Otrokovice

Charakteristika navrhu:

Piedmétem feseni Uzemniho planu Pohotelice je celé spravni (izemi obce Pohofelice vymezené
katastralnim uzemim Pohotelice u Napajedel.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfrislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu,

e k piedlozenému navrhu Uzemniho planu Pohotelice, podle ust. § 5 odst. 2 zak. &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni, uplatituje souhlasné stanovisko.

ReSeni: Na védomi. Bez uprav.



UZEMNI{ PLAN POHORELICE — B.1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU — PRILOHA C. 1: STANOVISKA A PRIPOMINKY

e Odtvodnéni: Navrh nového Uzemniho planu Pohotelice obsahuje vyhodnoceni piedpokladanych
dasledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF*) a soucasné odiivodnéni
véech navrhovanych ploch, které se dotykaji pozemki nalezicich do ZPF. Novy UP Pohoielice
obsahuje navrh ploch pro bydleni (BI), obfanské vybaveni — sport (OS), vefejna prostranstvi (PU),
dopravu (DX), nakladani s odpady (TO), vyrobu (VX), zeleti (ZP) a vodni hospodarstvi (TW).
Vsechny plochy byly jednotlivé popsany a vyhodnoceny v souladu s ust. § 5 odst. 1 zdkona o
ochrané ZPF. Zastavitelné plochy pro bydleni Z.1 — Z.5 byly vymezeny v pfimé a logické vazb¢é na
zastavéné uzemi obce, je zfejmé, e oproti doposud platnému Uzemnimu Planu Pohotelice z r.
2009 byla &ast nevyuzitych ploch vyfazena, 4 plochy pro bydleni jsou v UP vymezeny formou
uzemnich rezerv. Odivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v souladu s vyhlaskou c.
271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajisténi ochrany zeméd€lského ptdniho fondu vcetné
tabulkovych pfiloh. Na zékladé vyse uvedeného, uplatnil organ ochrany ZPF kladné stanovisko,
nebot’ je ziejmé, e novy UP Pohofelice byl navrzen s ohledem k zisadam plo$né ochrany
zemédelského pidniho fondu, které jsou dany ustanovenim § 4 zdkona o ochrané ZPF.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako prislusny
spravni organ na useku ochrany prirody podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfrirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

k predlozenému navrhu Uzemniho planu Pohotelice uplatituje souhlasné stanovisko.
Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

e Odivodnéni: Dil¢i zmény hodnocené koncepce se svou lokalizaci nachazi v blizkosti evropsky
vyznamné lokality CZ0724091 Chiiby. Lze konstatovat, ze koncepce svou vécnou povahou nema
potencial zptsobit piimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany. U
hodnocené koncepce Ize proto vyloucit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura 2000 ve
smyslu § 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii. Dale organ ochrany
ptirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalSi zajmy ochrany ptirody a krajiny, které by
mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky utrad.

Reseni: Na védomi. Bez viprav.
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfislusny spravni

organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ochrané ovzdusi“),

e k piedlozenému navrhu Uzemniho planu Pohotelice podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

e Oduvodnéni: Vzhledem k charakteru a umisténi zmén, nemtze dojit k vyznamnému ovlivnéni
kvality ovzdu$i v pfedmétné oblasti. Krajsky Gfad nema k ptredlozené dokumentaci z hlediska
ochrany ovzdusi Zadné pripominky.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni€niho hospodafrstvi jako pFislusny
spravni organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona €. 13/1997
Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist,

e k predlozenému navrhu Uzemniho planu Pohotelice, vydava souhlasné stanovisko.
Reseni: Na védomi. Bez uprav.

e Odivodnéni: Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majet-
kové spravé Reditelstvi silnic Zlinského kraje, p. 0., se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin, pro-
chézeji feSenym tzemim silnice &. I1I/4975 a &. 111/4976. Silnice jsou navrhem UP respektovany.
Nejsou navrhovany plochy, které by byly s uvedenymi silnicemi ve stfetu. Z hlediska dopravy,
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silnic II. a III. tiidy, nemame k navrhu UP Pohotelice zadné pripominky.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

o Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych
usekd vefejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatnuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho
planu Pohotelice souhlasné koordinované stanovisko.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

) Méstsky uiad Otrokovice, Odbor Zivotniho prostiedi, nam. 3. kvétna 1340, 765 02
Otrokovice

(stanovisko ze dne 30.07.2024, ¢.j. OTRK/OZP/33715/2024/KSE)
Koordinované stanovisko

Méstsky ufad Otrokovice, jako vécné a mistn¢ piisluSny dotéeny organ chranici vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich ptedpisd, obdrzel dne 19.06.2024, pod ¢. j. OTRK/OZP/33715/2024/KSE
zadost o koordinované stanovisko k:

Navrhu: Oznameni konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Pohotelice

Potizovatel: M¢éstsky tUrad Otrokovice, Odbor rozvoje mésta, Nam. 3. kvétna 1340, 76502
Otrokovice.

Urceny zastupitel: Tomas Hanacek, starosta obce.

Stupeii dokumentace: navrh izemniho planu

Zpracovatel dokumentace, zak. €., datum: Vypracoval: Méstsky urad Otrokovice, Odbor rozvoje
mésta, Nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice

Zadatel: Meéstsky urad Otrokovice, Odbor rozvoje mésta, Nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice

K vyse uvedenému navrhu vydava Méstsky urad Otrokovice v souladu s ustanovenim § 4 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni
(déle jen ,,dosavadni stavebni zakon*) ), a to na zaklad¢€ ustanoveni § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, toto koordinované stanovisko zahrnujici pozadavky na ochranu
dotcenych vetejnych zajmda, které haji:

zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti:

e Meéstsky urad Otrokovice, odbor Zivotniho prostiedi neni piislusny k vydani stanoviska, pfislusnym
organem ochrany ovzdusi je Krajsky Grad Zlinského kraje.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

zakon €. 541/2020 Sbh., o odpadech:

e Méstsky trad Otrokovice, odbor Zivotniho prostiedi, jako piislusny organ statni spravy podle § 146
odst. (1) pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech neuplatituje Zaddné pfipominky.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist:

e Méstsky ufad Otrokovice, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny
ke spolecnému jednani o navrhu Uzemniho planu Pohoftelice neuplatituje Zadné ptipominky.

Reseni: Na védomi. Bez uprav
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zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonii, ve znéni pozdéjsich predpis:

e Meéstsky ufad Otrokovice, odbor zivotniho prostfedi jako ptisluSny vodoprdvni ufad podle
ustanoveni § 106 odst. 2 vodniho zakona, k ,,Oznameni konani spolecného jednani o navrhu
Uzemniho planu Pohotelice" neuplatiiuje Zadné piipominky.

Reseni: Na védomi. Bez uprav

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonil, ve znéni pozdéjsich
predpisu:

e Meéstsky urad Otrokovice, odbor Zivotniho prostfedi, jako piislusny orgéan statni spravy lest ke
spolecnému jednani o navrhu Uzemniho planu Pohotelice neuplatiiuje zadné pfipominky.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

Upozornéni: Od 01.07.2024 je u vSech staveb nachazejicich se v ochranném pasmu lesa zmenseno
toto ochranné pasmo z 50 m na 30 m (ptiloha B1 - ¢ast 4.4.2. Pozadavky na zabor PUPFL).

Reseni: Dokumentace bude upravena dle platné legislativy.

zakon 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii:

e PiisluSnym DOSS k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 je
organ ochrany ZPF Krajského ttadu Zlinského kraje, OZPaZ

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist:

e VYJADRENI k ,,Oznameni konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Pohotelice",
(déle jen UP Pohotelice)

Meéstsky urad Otrokovice, odbor dopravné-spravni, oddéleni silni¢niho hospodarstvi (dale jen DOP
MéU Otrokovice), vécné a mistné piisluiny spravni organ dle ust. § 10 a ust. § 11 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zak. ¢. 500/2004 Sb.), a jako
prislusny silni¢ni spravni urad dle ust. § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen zdk. ¢. 13/1997 Sb.), sd€luje nasledujici:
DOP Mg&U Otrokovice jakozto obecni ufad obce s rozifenou piisobnosti, vykonavéa piisobnost
silni¢niho spravniho ufadu a specidlniho stavebniho ufadu ve vécech silnic 1. a III. t¥idy a vefejné
ptistupnych ucelovych komunikaci s vyjimkou véci, o kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy
nebo krajsky ufad, a pisobnost specidlniho stavebniho tfadu ve vécech mistnich komunikaci na
tizemi ORP Otrokovice. K vy3e uvedenému navrhu UP Pohofelice Vam sdélujeme, e nemame
zadnych namitek ani pfipominek.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

e Upozoriiujeme: Z hlediska zak. ¢. 13/1997 Sb. upozoriiujeme pii tvorbé navrhu UP na skuteénost,
ze dle ust. § 17 odst. 1 zakona jsou dalnice, silnice a mistni komunikace 1. tfidy, jejich soucasti,
piislusenstvi a stavby souvisejici jsou vefejné prospésné. Za souvisejici stavbu se pro tyto ucely
povazuje i stezka pro cyklisty a stezka pro chodce a cyklisty soub&zna se silnici nebo mistni
komunikaci I. tfidy. AvSak tyto koridory pro vetfejné prospésné stavby musi taktéz zaneseny a byt
soucasti UP dané obce/mésta.

Dle ust. § 45 odst. 2 zak. ¢. 13/1997 Sb. plati, ze pokud byla platna izemné planovaci dokumentace
schvalena pied 1. ¢ervencem 1992 a nebyly proto v jeji zavazné ¢asti vymezeny stavby dalnice,
silnice a rychlostni mistni komunikace jako vefejn¢ prospeésné stavby, jsou tyto stavby vefejné
prospéSnymi stavbami, pro jejichz uskutecnéni 1ze vyvlastnit pozemky, stavby a prava k nim podle
zvlastnich predpist.

DOP M&U Otrokovice upozoriiuje, 7 pii navrhovani novych obytnych ploch, tj. zastavba RD &i
bytova vystavba, je nutno navrhovat takové dopravni koridory, aby umoziovaly vystavu dopravni
infrastruktury, kterd umozni fadné uzivani danych oblastni, tj. komunikaci silni¢nich s min. §. 6.00
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m + komunikaci pé&sich v §. min. 1,5 + odstupové bezpeénostni vzdalenosti. DOP M&U Otrokovice
tedy doporucuje navrhovat dopravni koridory v min. §. 10,00 m.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpisii:

Meéstsky trad Otrokovice, odbor Skolstvi a kultury, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ na
useku statni pamatkové péce neuplatituje k ,,Navrhu UP Pohotelice” Zadné pfipominky.

Reseni: Na vedomi. Bez uprav.

Odtivodnéni: Navrh UP Pohotelice nenavrhuje takové zmény ve vymezeni ploch v feSeném tizemi,
které by se mohly dotknout resp. poskodit kulturné historické hodnoty, jmenovité¢ kulturnich
pamatek, které se na feSeném Uizemi nachazeji. Navrh izemniho planu respektuje kulturni hodnoty
tizemi tak, jak jsou vymezeny v UAP.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

Toto koordinované stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Reseni: Na védomi. Bez tprav.

1.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu izemniho planu
uplatnénych v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu dle §
323 od’st. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Bude doplnéno dle vysledkii vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Pohotelice.
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2 Vyhodnoceni pripominek

2.1 Vyhodnoceni pisemnych pripominek k navrhu izemniho planu
uplatnénych v ramci spolecného jednani o navrhu uzemniho planu dle §
50 zakona ¢. 183/2006 Sb.

2.1.1. Pripominky organizaci k navrhu uzemniho planu uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani o navrhu uzemniho planu

a) Piipominka ¢. 1

(pisemna ptipominka ze dne ze dne 16.07.2024, ¢.j. 5003122759)
Piipominku uplatnil: GasNet, s.r.0. Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

1. Text pfipominky €. 1
Véc: Navrh Uzemniho planu Pohofelice

K.0. p.c.: Pohorelice u Napajedel
Stavebnik: Neuvedeno
Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci navrhu uzemniho planu obce Pohotelice.
K tomuto sd€lujeme nasledujici stanovisko: K navrhu tzemniho pldnu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti vcetné jejiho souladu s platnymi piedpisy
pin€ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem
stavby.

V ptipadé dal$i korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku —
5003122759 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnetlcz/cs/
kontaktni-system/.

2. Zpasob resSeni pfipominky ¢. 1
Pfipominka se bere na védomi.
3. Odavodnéni

Jedna se o souhlasnou pfipominku.

b) Pripominka ¢. 2

(pisemna ptipominka ze dne ze dne 05.08.2024)

Pfipominku uplatnili: Moravska skladkova spolecnost a.s, Kvitkovice 343, 765 02 Otrokovice
1. Text pfipominky €. 2

Veéc: Pripominka k navrhu izemniho planu Pohotelice

Zasilame timto pfipominku k navrhu Uzemniho planu Pohotelice zvefejnénému vefejnou
vyhlaSkou ze dne 19.6.2024 pod ¢.j. OTRK/ORM/33780/2024/ALL
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Zadame o doplnéni moznosti pfipustného vyuziti pozemku parc. &. 2338 v k.a. Pohofelice u
Napajedel rovnéz jako plochy pro nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady (napt. vétve k
podrceni do kompostové zakladky) a také pro skladovani hotového kompostu — organického
hnojiva, vyrobeného na kompostovaci plose, kterou provozujeme v sousednim arealu Centra pro
komplexni naklddani s odpady Kvitkovice. Toto organické hnojivo od nas odebiraji zemédélci
hospodatici na okolni zemédélské pude. Déle pro ucely zajisténi pfistupu na vySe uvedeny
pozemek z/do aredlu Centra pro komplexni nakladani s odpady Kvitkovice zddame o doplnéni
navrhu uzemniho planu Pohofelic o umisténi zpevnéné ucelové komunikace pies pozemek parc, .
2339 v k.u. Pohotelice u Napajedel.

V pfipadé potieby dopliujicich informaci a podkladd nés prosim kontaktujte na tel. 602 544 128
nebo 494 332 072, piipadné e-mailu radim.dostal@mariuspedersen.cz, kontaktni osoba: p. Radim
Dostal.

2. Zpuasob feseni pfipominky ¢. 2

e Pfipomince se ¢asteéné vyhovuje.

3. Odivodnéni

e Pozemek parc. ¢. 2338 v k.u. Pohotelice u Napajedel byl vymezen jako nova navrhova plocha s
RZV nakladani s odpady (TO) 2.52.

Jihovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 2339 byla vymezena jako navrhova plocha s RZV doprava jina
(DX) Z.53, urCena pro vybudovani ti¢elové komunikace, zajistujici dopravni obsluhu navrzenych
ploch s RZV nakladani s odpady (TO) Z.52 a Z.16. Severozapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 2339
zustane i nadale vymezena jako stabilizovana plocha s RZV krajinna zelenn (ZK) a v souladu se
zapsanou pozemkovou upravou bude plnit funci vymezeného existujiciho lokalniho biokoridoru.

2.1.2. Ostatni pfipominky k navrhu izemniho planu uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani o navrhu uzemniho planu

a) Pripominka ¢. 1
(pisemna ptipominka ze dne ze dne 29.07.2024, Ke sp. zn.: ORM/5368/2022/ALI, K ¢. j.:
OTRK/ORM/33316/2024/ALI)

Ptipominku uplatnili:

1) manzelé Frantisek Reza¢, RC: 420508/109 a Eva Rezadova, RC: 425225/442, oba trvale bytem
Sadova 1030, Mafratice, 686 05 Uherské Hradisté

2) JUDr. Robert Jehne, RC: 670915/1977, trvale bytem Primétorska 128/24, Libefi, 18000 Praha 8

vSichni spole¢n& zastoupeni na zéklad€ plnych moci Mgr. Martinem gnzeralem, advokatem se
sidlem Sumavska 525/33, 602 00 Brno, zapsanym v seznamu advokati CAK pod ev. ¢. 20826
(dale jen ,,Podatelé*

1. Text pfipominky ¢&. 1
e PRIPOMINKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE POHORELICE

A. Uvod

[1] Dne 19.6.2024 vydal nadepsany spravni organ vefejnou vyhlasku ¢. .
OTRK/ORM/33316/2024/ALI1, sp. zn. ORM/5368/2022/ALI, kterou dorucoval v souladu s
ustanovenim § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu(stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve spojeni s ustanovenim § 334a
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,novy
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stavebni zakon) navrh Uzemniho planu Pohotelice (dale jen ,,Navrh UP*). Sou¢asné nadepsany
spravni orgdn vyzval kazdého v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona k uplatnéni
pripominek k Navrhu UP, a to nejpozdgji do 30 dnii ode dne dorudeni vefejné vyhlagky — tj. do
5.8.2024 vcetné.

[2] Shora oznaceni Podatelé, jakoZzto vlastnici ¢i spoluvlastnici pozemkd pifimo dotéenych
Navrhem UP si timto dovoluji nize zaslat v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona
své pfipominky k Navrhu UP, a to tak, jak je uvedeno dale v textu.

B. Odiivodnéni piipominek k Navrhu UP

[3] Podatelé v prvni fad€ konstatuji, ze jsou vlastniky pozemkl nachazejicich se v k.u. Pohotelice u
Napajedel, konkrétné¢ pak podatel 1) je vlastnikem mj. nasledujicich pozemki — parc. ¢. 247/1,
247/4, 787/1, 787/4, 786/1, 786/4, 785/1, 785/5, 784/1, 784/5, 783/1, 783/5, 782/1 a 782/3, to vSe
zapsané v Katastru nemovitosti pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, na LV ¢. 809. Podatel
2) je poté mj. podilovym spoluvlastnikem nasledujicich pozemka — parc. ¢. 247/2, 787/2, 786/2,
785/2, 784/2, 783/2, 782/2, to vSe zapsané v Katastru nemovitosti pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Zlin, na LV ¢. 302 (dale jen ,,Dotéené pozemky*).

[4] Podatelé dale uvadi, ze Dotéené pozemky jsou stavajicim tizemnim planem obce Pohotelice
vedeny jako pozemky plochy individualniho bydleni (BI), uréené k zastavbé predevsim rodinnymi
domy.

[5] Podatelé konstatuji, ze Dotéené pozemky jsou Navrhem UP, tak jak je nyni nadepsanym
spravnim organem predkladan, vyrazn€é dotCeny, nebot’ se jednd o pozemky, které Navrh UP
zatazuje do tzv. izemni rezervy — R.6.

[6] Podatelé maji za to, Ze zafazenim Dotéenych pozemkl do zemni rezervy R.6, by doslo ke
zcela excesivnimu omezeni jejich vlastnického prava, které by predstavovalo kvalifikovany zasah
do jejich ustavnim poradkem garantovanych a nezadatelnych prav.

[7] Na tomto mist& je vhodné upozornit, ze Navrh UP explicitné uvadi tyto podminky pro vyuziti
ploch izemnich rezerv: ,,Ve vymezenych plochach tzemnich rezerv jsou zakazany zmény v izemi,
které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Nejpozd€ji ve zprave o
uplatiiovani zemniho planu bude provéfena a posouzena opodstatnénost vymezeni tzemnich
rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry prevedeny z tizemnich rezerv do navrhu,
nebo budou navrzeny k vypusténi z feSeni izemniho planu, ptipadné zda budou i nadéale ponechany
jako tzemni rezervy.“ V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zékona plati, ze potfizovatel
je povinen nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravideln€ nejméné jednou za 4
roky zprévu o uplatilovani izemniho planu v uplynulém obdobi. S ohledem na popsané je ziejmé,
7e Navrhem UP je omezeni vlastnického prava Podateli v disledku piesunu Dotenych pozemki
do zemni rezervy R.6 zamysleno dlouhodobg, a to nejméné na nasledujici 4 roky. Tato skute¢nost
poté bezesporu povede ke znehodnoceni dosud provedenych investic Podatelli a negativné se
projevi v jejich majetkové sféte, pficemz neni zfejmy padny davod, pro¢ dosud nebylo tzemi
provéteno, k tomu blize rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014.

[8] Podatelé se dale ditvodné domnivaji, ze zatazeni Dotcenych pozemkii do uzemni rezervy R.6 je
v rozporu s prioritami izemniho planovani tak, jak jsou vymezeny Navrhem UP, zejména pak s
poukazem na Prioritu 4, tedy podporu polycentrického rozvoje sidelni struktury kraje. V tomto
ohledu Podatelé podotykaji, e Navrh UP ve vztahu k Priotit¢ 4 navrhuje nasledujici Feseni:
,Navrzenym feSenim jsou vytvofeny vhodné podminky pro zvySovani atraktivity a
konkurenceschopnosti venkovnésho prostoru. Reseni tizemniho planu neakceleruje negativni
disledky suburbanizace, nebot’ umistuje zastavitelné plochy zejména na okraje obce a nevytvaii
samostatna izolovana suburbia.*

[9] Podatelé v tomto ohledu konstatuji, Ze na zakladé dlouhodobych probihajicich jednani s obci
Pohotelice byl konzultovan a obci Pohofelice rovnéz ptredbézné schvalen zamér vystavby
rodinnych domu v lokalité Dotéenych pozemki (dale jen ,,Zamér). Zamérem je poté vystavba
celkem 12 rodinnych domt na Dotcenych pozemcich, které¢ piimo navazuji na stavajici obytnou
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zastavbu. Podatelé konstatuji, Ze Zamér jako takovy zcela odpovida a napliiuje premisy vyslovené
v ramci Navrhu UP, zejména pak shora citované Priority 4.

\

@
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[10] Podatelé tak s ohledem na vSe shora uvedené maji za to, ze prevedeni Dotenych pozemki do
uzemni rezervy R.6, tak jak je Navrhem UP pfedvidano, jednak neni v souladu s ucelem ani
koncepci predestienou Navrhem UP, ale zejména je zcela v rozporu s platnymi pravnimi predpisy.

Omezeni vlastnického prava Podatelt

[11] Navrh UP tak dle nazoru Podatelti vyrazné omezuje jejich vlastnicka prava k Dotéenym
pozemkum tim, ze je pfesouvd do rezervni plochy R.6, ¢imz se znemozinuje zamyslena a obci
Pohotelice obecné pfijimand vystavba Zameéru. Tento zasah omezuje moznost nakladani s
majetkem Podatelii, coZz pfedstavuje poruseni Gstavné garantovaného prava vlastnit majetek podle
¢l. 11 Listiny zékladnich prav a svobod.

[12] Stavebni zakon v ustanoveni § 18 odst. 1 zdiraznuje, ze cilem tzemniho pldnovéni je vytvaret
piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, coZ navrhovana zmeéna nenapliuje.
Podatelé v této souvislosti odkazuji na nilez Ustavniho soudu sp. zn. P1. US 8/02, dle néhoZ plati,
ze jakykoliv zasah do vlastnického prava musi byt proporcionalni a fadn€ odivodnény. V piipadé
Podateld v8ak nebyly splnény podminky pro takovy zasah, coz predstavuje nezakonné omezeni
vlastnického prava.

[13] Podatelé v této souvislosti dale odkazuji na zavéry, které vyslovil Krajsky soud v Praze ve
svém rozsudku ze dne 17.12.2020, ¢. j. 50 A 6/2016-192, dle néhoz plati, Ze vymezeni tizemni
rezervy v lokalité, kde bylo ptivodné pocitano se zastavbou je tieba povazovat za neproporcionalni
a diskriminac¢ni, kdyZ by obec mohla k obdobnému cili dospét i jinymi zpiisoby, nezli excesivnim
zasahem do vlastnického prava Podateli. V této souvislosti dale Podatelé odkazuji na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 Ao 1/2009-120, dle né¢hoz bylo dovozeno, ze v ptipadé zmény
uzemniho planu je vzdy teba disledné dbat na dodrzeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu
do vlastnicky prav, které¢ nesmi piesahnout spravedlivou miru.

[14] Podatelé se, s ohledem na vSe shora uvedené, divodn¢ domnivaji, ze zatazeni Dotenych
pozemkl do uzemni rezervy R.6 v ramci Navrhu UP je v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy.
Stejné¢ tak maji Podatelé za to, Ze je nutné, aby pofizovatel dbal na to, jak pivodné s plochou
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uzemni rezervy hodlal nalozit, pficemz tato odchylka od planovaného funkcniho vyuziti neni
Navrhem UP jakkoli blize odGvodnéna.

ZhorSeni moznosti vystavby na Dotéenych pozemcich

[15] Podatelé dodavaji, ze presun Dotcenych pozemki do plochy uzemni rezervy R.6 fakticky, na
nikoli kratkou dobu, znemoziiuje budouci rozvoj a planovanou vystavbu. Tento krok pifimo
narusuje investicni plany Podateli a snizuje atraktivitu Dotcenych pozemkl pro potencialni
investory. Omezeni mozZnosti vystavby na Dotéenych pozemcich je v rovnéz rozporu s
dlouhodobymi rozvojovymi plany obce Pohoielice, které maji podporovat rozvoj a zvySovani
kvality Zivota obyvatel.

[16] Podatelé v této souvislosti dale odkazuji na zaveéry plynouci z rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu €. j. 1 As 191/2014, ktery dovodil, Ze zmény uzemniho planu, které bez dostate¢ného
odivodnéni a kompenzace vyrazn¢ zhorSuji moznosti vystavby na dotcenych pozemcich, jsou
nepiipustné.

Dopad na obc¢anskou vybavenost

[17] Podatelé maji dale za to, ze Navrh UP negativné ovlivni dostupnost a rozvoj ob&anské
vybavenosti v dané lokalité. Rezervni plocha bez mozZnosti vystavby omezi moznosti rozvoje
pottebné infrastruktury. Tento krok je v rozporu s cilem zlepSovat zivotni podminky obyvatel obce
a maze vést ke snizeni kvality zivota v dané oblasti, k tomu blize napt. rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu, €. j. 9 As 88/2016, ktery zdlraznil, Ze Gizemni planovani by mélo vzdy brat v
uvahu potieby a zajmy mistni komunity.

Kladné vyjadieni obce Pohotelice

[18] Podatelé dodavaji, ze Zamér byl apriorné konzultovan se zastupci obce Pohoielice a obdrzel
jejich kladné vyjadieni. Na zaklade téchto konzultaci byla studie pfizptisobena pozadavkim obce,
vcetné zajisténi pruhu pro inzenyrske sit€ a mista pro kontejnery.

[19] Konsenzus mezi obci a investorem je kliCovy pro uspésny rozvoj uzemi. Tento konsenzus byl
dosazen na zaklad¢ jasné¢ definovanych podminek a pozadavkl, které byly ze strany obce
Pohoftelice akceptovany. Nyni piedkladany Navrh UP by znamenala naruseni tohoto konsenzu, coz

o ww

by mohlo vést k nasledné nedtivére mezi obci a investory a naruseni dal§iho rozvoje oblasti.

[20] Podatelé v této souvislosti rovnéZ poukazuji na princip legitimniho o¢ekavani a pravni jistoty,
které by schvalenim Navrhu UP, tak jak je predkladan, tj. pfesunem Dotéenych pozemkd do
uzemni rezervy R.6, byly bezesporu poruseny.

C. Zavér a navrh feSeni

[21] Podatelé se domnivaji, 2¢ Navrh UP je, ve vztahu k Dotéenym pozemkim, viz shora,
prikladem nepfiméieného zasahu do vlastnickych prav. Podle judikatury Ustavniho soudu musi byt
kazdy zasah do vlastnického prava odlivodnény a pfiméfeny. V tomto piipad€ vSak nebyly splnény
zakladni pozadavky na transparentnost a spravedInost.

[22] Pfesun pozemkd do tGzemni rezervy R.6 taktéz ignoruje aktualni stav izemi a existujici
infrastrukturu. Takové rozhodnuti muze vést k degradaci Zivotniho prostiedi a naruseni
urbanistické koncepce oblasti. Je nezbytné, aby jakékoliv zmény uzemniho planu byly podlozeny
dikladnymi analyzami a posouzenim dopadii na zivotni prostfedi, coz v tomto piipad¢ rovnéz
nebylo provedeno.

[23] Zamér, ktery byl konzultovan s obci Pohoftelice, byl investorem pfizplsoben tak, aby vyhov¢l
vSem pozadavkim obce. Presun pozemkli do rezervni plochy bez jakéhokoli relevantniho
oduvodnéni by pak byl v pfimém rozporu s témito dohodami.

[24] S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti Podatelé zadaji, aby predkladany Navrh UP byl
nadepsanym spravnim organem adekvatné pfehodnocen a Dotfené pozemky byly ponechany v
puvodni kategorii umoziujici vystavbu dle Zaméru — tj. plochy individualniho bydleni (BI).
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Tento krok by zajistil respektovani vlastnickych prav, podporu rozvoje ob¢anské vybavenosti a
udrzitelného rozvoje obce Pohotelice.
2. Zpuasob feseni pfipominky ¢. 1

Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

3. Odavodnéni

Podél silnice do Oldrichovic je na ¢asti pozemku parc. ¢. 247/1, 787/1, 786/1, 785/1, 784/1, 783/1,
782/1, 782/5 a 782/7 navrzena plocha s RZV verejnad prostranstvi vseobecnd (PU) Z.54, uréena pro
realizaci vefejného prostranstvi z néhoz bude zajiStovana dopravni a technickd obsluha navrzené
plochy s RZV bydleni individualni (Bl) 7.3. Vymezeni plochy Z.54 respektuje a zohlednuje trasu
vedeni stdvajiciho vodovodniho pfivadéce, ktery byl jiz v minulosti na téchto pozemcich
vybudovan. Zbyvajici ¢asti vyse uvedenych pozemku jsou vymezeny jako soucast navrzené plochy
s RZV bydleni individualni (BI) Z7.3.

b) Pripominka ¢. 2

(pisemna ptipominka ze dne ze dne 27.07.2024, ¢.j. OTRK/ORM/33726/2024/HAS)

Pripominku uplatnil: Méstsky urad Otrokovice, odbor rozvoje mésta, nam. 3. kvétna 1340, 765 02
Otrokovice)

1. Text pfipominky ¢. 2

Vyjadfeni mésta ke spole¢nému jednani navrhu Uzemniho planu Pohotelice.

Megsto Otrokovice, zastoupené odborem rozvoje mésta, obdrzelo dne 19.06.2024 pod Vasim C. j.
OTRK/ORM/33107/2024/ALI oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Pohotelice. Sdélujeme Vam, Ze Rada mésta Otrokovice usnesenim ¢. RMO/18/12/24 ze dne
17.07.2024 schvalila vyjadieni mésta k Navrhu Uzemniho planu Pohotelice, ve znéni: mésto Otro-
kovice, jako sousedni obec, neuplatiiuje k Navrhu Uzemniho planu Pohotelice z4dné pripominky.
2. Zpusob feseni pripominky €. 2

Pfipominka se bere na védomi.

3. Oduvodnéni

Jedna se o souhlasnou pripominku.

¢) Piipominka é. 3
(pisemna ptipominka ze dne ze dne 05.08.2024)

Piipominku uplatnil: Stépan Strnadel, &.p.: Naves 15, Pohoielice, 763 61
Katastralni uizemi: Pohotelice u Napajedel (okres Zlin);724882
Pozemek dotCeny pripominkou: 2113

Cislo LV: 1004

1.Text pfipominky €. 3
Text ptipominky a odiivodnéni

Pozemek ¢&. 2113 je ve stavajicim navrhu Uzemniho planu obce Pohotelice evidovan jako plocha
»Zemédelska vseobecna® (AU). Vzhledem k soucasnému i planovanému vyuziti pozemku jako
zahrady a sadu prosim o zatfazeni pozemku do kategorie ,,Zelenl — zahrady a sady* (ZZ). Pozemek
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je majiteli extenzivné vyuzivan pro drobnou zemédélskou a péstitelskou Cinnost a
samozasobitelstvi (ovocnafstvi a chov veel). Na pozemku v nedavné dobé€ probéhla vysadba cca 30
ovocnych stromtl (rozmanité mistni odriidy ovoce) a v blizké dob¢ je planovano vysadbu rozsifit.
Na pozemku se nachazi nezbytna infrastruktura pro obhospodafovani pozemku (kilna pro
uschovani nafadi, vcelin). Charakter extenzivniho hospodafeni na pozemku na rozdil od
intenzivniho vyuziti pidniho fondu na velkoplosné obhospodatfovanych plochach zemédélskych
podporuje ekologickou stabilitu izemi, biodiverzitu, omezuje erozi pudy a piispiva k retenci vody
v krajin€. Stavajici i planované aktivity vyuziti pozemku plné respektuji krajinny raz, pomahaji
rozvijet drobnou krajinnou mozaiku a v souhrnu napliiuji cile rozvoje a prostorové zéasady
navrhovaného Uzemniho planu vytvaret ,,krajinu zeméd€lskou harmonickou®.

Ptilohy:
1_Vymezeni dot¢eného izemi_Navrh UP
2 Vymezeni dot¢eného izemi_Katastr nemovitosti

2. Zpasob resSeni pripominky €. 3

Pfipomince se nevyhovuje.

3. Odivodnéni

Dle katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 2113 evidovan jako orna ptida. Ve stanoveni
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (dale jen plochy s RZV) zemédélske
v§eobecné (AU) je jako hlavni vyuziti uvedeno ,,zemédélské plochy* a v pfipustném vyuziti mj.
,»zemeédelsky padni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodafovani. Ve
vymezeni pojmi se zem&delskymi plochami ,,plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhli (ornd puda, trvalé travni porosty, sady ad.), které jsou zpravidla
zaméfeny na trzni produkci s prevazujicim velkovyrobnim zpisobem zeméd€lského
obhospodafovani, véetné (souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelen€, mezi, teras, terénnich
uprav, odvodnovacich kanal® apod.”

Z uvedeného vyplyva, Ze soucasti ploch s RZV mohou byt i plochy, které nejsou nebo nemusi byt
vzdy jen velkovyrobné obhospodafovany, tzn., Ze mohou byt vyuzivany i malovyrobnim
zpisobem. Stanovené podminky v plochach s RZV zemédelské vseobecné (AU) umoziuji
napliiovani cile podatele pfipominky, tj. extenzivni hospodafeni na pozemku, podporovani
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ekologické stability izemi, biodiverzity, omezovani eroze puidy i zvySovani retence vody v krajin¢,
pfiCemz jsou vytvafeny podminky i pro napliiovani pldnovanych aktivit vyuziti pozemku se
zamérem respektovani krajinného rdzu, rozvojem drobné krajinné mozaiky a tim rovnéz
naplilovani cili rozvoje a prostorovych zéasad pii vytvafeni harmonické zeméedélské krajiny.

2.2 Vyhodnoceni pisemnych pripominek k navrhu tzemniho planu
uplatnénych v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu

2.2.1. Pripominky organizaci k navrhu izemniho plinu uplatnéné v ramci verejného
projednani navrhu uzemniho planu

Bude doplnéno dle vysledkii vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Pohotelice.

2.2.2. Ostatni pripominky k navrhu izemniho planu uplatnéné v ramci verejného
projednani navrhu uzemniho planu

Bude doplnéno dle vysledki vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Pohotelice.

3 Vyhodnoceni poZadavku urceného zatupitele k navrhu tuzemniho planu
uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu

a) PoZadavek ¢. 1

(pisemné pozadavky ze dne ze dne 05.08.2024)

Pozadavky uplatnil: Obecni ufad Pohotelice, Skolni 35, 763 61 Napajedla, Tomas Hanacek,
starosta obce a urceny zastupitel

1. Text pozadavku €. 4/1_1

1) Fotovoltaika

e nechat moznost fotovoltaiky jen uvnitf obce (napf. stiechy RD) / pozemky vyclenéné pro
fotovoltaiku zrusit

2. Zpuasob feseni pozadavku ¢. 4/1_1

e Pozadavku se vyhovuje.

3. Oduvodnéni

e Na zdklad¢ pozadavku podatele pozadavku byla dokumentace upravena tak, ze v nezastavéném
uzemi je vylouceno umistovani vyroby energie s obnovitelnych zdroji s vyjimkou navrzenych
zastavitelnych ploch s RZV vyroba energie z obnovitelnych zdrojii (VE)".

4. Text pozadavku €. 4/1_2

e vedle pozemku na Vinohradkach, kde je planovana fotovoltaika, je jesté¢ jedno misto (ZZ),
(ponechame plochu ZZ)

! Oznageni plochy s RZV dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemn& planovaci dokumentaci a jednotném
standardu , platné od 1.7.2024. V dokumentadci pro spoleéné jednani s jednalo o plochu s RZV vyroba jind (VX).
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5. Zpusob feseni pozadavku ¢. 4/1_2
e Pozadavku se vyhovuje.

6. Odavodnéni

Plochy navazujici na SV okraji na navrzenou zastavitelnou plochu s RZV vyroba energie z obnovi-
telnych zdrojii (VE)* Z.21 zistavaji vymezeny jako plochy s RZV zeleii zahradni a sadova (ZZ)°.

7. Text pozadavku ¢. 4/1_3

e u precerpavaci stanice (na Bako$i) by mohlo byt misto pro mensi fotovoltaiku pravé pro tuto
precerpavacku (zde bude plocha TO)

2 Oznaceni plochy s RZV dle vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu , platné od 1.7.2024. V dokumentadci pro spole¢né jednani s jednalo o plochu s RZV vyroba jina (VX).

3 Oznaceni plochy s RZV dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu , platné od 1.7.2024. V dokumentadci pro spoleéné jednani s jednalo o plochu s RZV zelen — zahrady a sady (ZZ).
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8. Zpusob feseni pozadavku ¢. 4/1_3

Pozadavku se vyhovuje.

9. Odavodnéni

V jihozéapadni casti feSeného uzemi byly v dokumentaci pro spole¢né jednani navrzeny zastavitelna
plocha s RZV vodni hospodarstvi (TW) Z.41, urena pro realizaci ¢erpaci stanice odpadnich vod a
plocha zmén v krajiné€ plocha s RZV vodni hospodarstvi (TW) K.43, urCend pro realizaci stoky
jednotné kanalizace, ktera nebyla v souladu s tipravou platnou pro tizemi Zlinského kraje vymezena
jako zastavitelna plocha. Veskeré splaskové odpadni vody z jizni ¢asti obce budou precerpavany
vytlanym potrubim napojenym do koncové Sachty stavajici kanalizace na jizni stran¢ Napajedel.
Kanalizace je vedena na COV Napajedla. Ve smyslu pozadavku Obce Pohofelice byla namisto
puvodnich dvou, na celém pozemku parc. €. 1885 vymezena jedna nova zastavitelnd plocha s RZV
technicka infrastruktura vSeobecna (TU) Z.41, kterd bude kromé staveb a ziizeni zajiStujicich
odkanalizovani souCasné vyuzivana také pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii energie mj.
také jako zdroj energie pro Cerpaci stanici.

10.Text pozadavku €. 4/2-1
2) Oldrichovska ulice

rezervu R.6 vratit opét na plochu BI, tak jak bylo piivodn¢ (méli by tam vzniknout domy)

11. ZpGsob feSeni pozadavku ¢. 4/2_1

Pozadavku se vyhovuje.

12. Odivodnéni

Podél silnice do Oldtichovic je na ¢asti pozemka parc. ¢. 247/1, 787/1, 786/1, 785/1, 784/1, 783/1,
782/1, 782/5 a 782/7 navrzena plocha s RZV verejna prostranstvi vseobecna (PU) Z.54, uréena pro
realizaci vetejného prostranstvi, z n¢hoz bude zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené
plochy s RZV bydleni individualni (Bl) Z.3. Vymezeni plochy Z.54 respektuje a zohlediuje trasu
vedeni stavajiciho vodovodniho pfivadéce, ktery byl jiz v minulosti na téchto pozemcich
vybudovan. Zbyvajici ¢asti vySe uvedenych pozemkl a pozemky parc. ¢. 247/2-247/5, 787/2-
787/5, 786/2-786/5, 785/2-785/5, 784/2-784/5, 783/2-783/5, 782/2-782/4 a Casti pozemku parc. €.
782/5-782/7 jsou vymezeny jako soucast navrzené zastavitelné plochy s RZV bydleni individualni
(BI) Z.3. Piivodné vymezena izemni rezerva R.6 byla z feSeni izemniho planu vypusténa.

13.Text pozadavku €. 4/2_2
2) Oldtichovska ulice

v téchto mistech jesté pridat pruh pro kanalizaci (za hfistém smérem k Oldfichovicim - na parcele
ve vlastnictvi cirkve)
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14. Zplisob fesSeni pozadavku €. 4/2_2

e Pozadavku se vyhovuje.

15. Odivodnéni

e Za SV okrajem feSeného uzemi jsou navrzeny plochy s RZV vodni hospodarstvi (WT) K.55 a Z.56
urc¢ené pro realizaci stoky jednotné kanalizace.

16.Text pozadavku €. 4/3

3) Stavebni pozemek ve vlastnictvi obce

e spodni ¢ast od cesty se proda/vyméni a horni ¢ast zlistane / ta by se mohla pfevézt na chatovou
oblast (stejn¢ jako Vinohradky - viz pfiloha modie vyznacena plocha zistane v BI, zbytek v RZ)

17. Zplisob fesSeni pozadavku ¢. 4/3

e Pozadavku se vyhovuje.
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18. Oduvodnéni

Jihozapadni (spodni) ¢ast navrZzené plochy Z.5 zistala vymezena jako navrhova plocha s RZV
bydleni individualni (BI) Z5. Severovychodni (horni) ¢ast pivodni plochy Z.5 byla v dokumentaci
pro vefejné projednani navrzena jako navrhova plocha s RZV rekreace v zahradkarskych osadach
(RZ) 7.50.

19.Text pozadavku €. 4/4
4) Druzstvo

v horni ¢asti Obce za druzstvem (za Fuglikem) zménit uZziti cca 20 m pasu na orné pad¢ (tak aby
zde mohl byt napt. sbérny dvir, nebo deponie)

20. Zpusob feseni pozadavku ¢. 4/4

Pozadavku se vyhovuje.

21. Oduvodnéni

Podél jizni hranice vyrobniho arealu byla na ¢asti pozemku parc. ¢. 1747 navrzena plocha s RZV
nakladani s odpady (TO) Z.51, kterd je uréena pro vybudovani sbérného dvora a plochy pro
docasné deponovani biologicky rozlozitelnych odpadt (bioodpady).

22.Text pozadavku ¢. 4/5
5. Hospoda

nyni je vedena jako pozemek SU (pro ptipadnou rekonstrukei a ziskani dotaci by mozna bylo lepsi
mit toto misto takové, aby zde napi. v 2. NP mohli vzniknout byty)

23. Zpusob feseni pozadavku ¢. 4/5

Pozadavek se bere na védomi.

24. Oduvodnéni

Ve stanoveni podminek pro vyuzitd ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ploch s RZV smisené
obytné vseobecné (SU) je jako hlavni vyuziti uvedeno ,,smiSené bydleni vSeobecné®, které je ve
vymezeni pojmi definovano jako ,koexistence (spole¢ny vyskyt) individualniho a hromadného
bydleni s obcanskym vybavenim a sluzbami pfi zachovani kvality obytné¢ho prostfedi a pohody
bydleni“. Plochy smiSené obytné vSeobecné mohou zahrnovat pozemky staveb pro bydleni
(individualni, hromadné), obCanské vybaveni, nezeméd¢lskou vyrobni ¢innost, pozemky vetejnych
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prostranstvi a dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pri¢emz
zde mohou byt zastoupeny pouze pozemkKy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejictho izemi, napiiklad nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v zemi. Shrnuti: v plochach smiSenych obytnych vseobecnych lze
umist'ovat individudlni i hromadné bydleni.

25.Text pozadavku ¢. 4/6_1
6) UZEMNI REZERVA

ve spodni ¢asti (u Ing. Mizery) je v rezervé plocha s takovym "vykusem" - to bychom mohli
zarovnat

26. Zpusob feseni pozadavku ¢. 4/6_1

Pozadavku se ¢astecné vyhovuje.

27. Odavodnéni

Bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného tzemi a zvétSeni vymezeni plochy tzemni
rezervy R.9 o dil¢i ¢ast pozemku parc. €. 983/4.

28.Text pozadavku ¢. 4/6_2
6) UZEMNI REZERVA

v popisu "uzemni rezerva" bychom celkové chtéli mit napsano, ze v piipadé zmény je k této plose
nutno piihlizet a fesit ji jako celek (tak aby se ndm nestalo, Ze tam budou vznikat rizné¢ domy a aby
bylo nutné, pokud tam bude chtit nékdo néco realizovat, tak aby to vzdy musel fesit jako ucelené
misto)

29. Zpusob feseni pozadavku €. 4/6_2

Pozadavku se nevyhovuje.

30. Odavodnéni

Plochy tizemnich rezerv nejsou vymezeny jako zastavitelné plochy, tzn. Ze v téchto plochach nelze
realizovat vystavbu. Zménit izemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti
lze jen zménou uzemné planovaci dokumentace.
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Uzemni rezerva je plocha (nebo koridor), kterd je vymezena v mistech, ktera maji byt teprve
provéiena za uéelem ur¢itého budouciho vyuziti. Uzemni rezerva nepiedstavuje stavebni uzavéru.
Uzemni rezerva predstavuje pouze doasné opatieni, které mize trvat jen po dobu nezbytnou pro
provéfeni moznosti vyuziti uzemi pro stanoveny zameér. Neomezuje vlastniky dotenych
nemovitosti zcela, pouze se dotykd moznosti realizovat zdméry, které by mohly znemoznit ¢i
podstatné ztizit budouci vyuziti tzemi.

Nejpozdgji ve zpravé o uplatiovani tizemniho planu budou provéfena a posouzena opodstatnénost
vymezeni Uzemnich rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry pievedeny z izemnich
rezerv do navrhu, nebo budou navrzeny k vypusténi z feSeni uzemniho planu, ptipadné zda budou i
nadale ponechany jako tizemni rezervy.

Provéteni uspofadani uzemni rezervy, napt. formou uzemni studie, mize byt provedeno, aniz by
tato povinnost byla stanovena ve vyrokové ¢asti uizemniho planu.

Plochu uzemni rezervy lze pfipadné vymezit také jako plochu podminénou uzavienim planovaci
smlouvy, vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo zpracovanim architekto-
nické nebo urbanistické soutéze. Tyto pozavky vSak nebyly ze strany Obec Pohotelice uplatnény.

23



